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 دهیچک
بانک  يعقود اسلام  ني ترانتخاب مناسب  نظام  مسکن مستلزم    عهي مانند ود  يلات ي تسه  ي برا  ژهي وبه  يدر 

پژوهش با هدف    ني را لحاظ کند. ا  ييو اجرا  ياقتصاد  ،يفقه  يهازمان جنبهاست که هم   کپارچهي   ينگرش
و    يدان ي بر شواهد م  هي ها با تکآن  يبندو رتبه   يعقود بانک  ياب ي ارز  يارهاي مع  يبندت ي و اولو  ييشناسا
مند  مرور نظام  قي انجام شده است. در مرحله نخست و از طر  يو کم    يفي ک  يهااز روش  يقي تلف  يکردي رو

نفر از    1۸با    افتهي ساختارمهي ن   ي هاو انجام مصاحبه  يالمللني ب   ياسناد رسم   لي تحل  ،يو بانک  يمنابع فقه 
انطباق شرع  ياصل  اري خبرگان، شش مع و   يات ي عمل  سکي ر  ،يو سودآور  يقتصادا  ييکارا  ،يشامل 

با   ،ياستخراج شد. در مرحله کم    ينگي نقد  تي ري و مد  يقرارداد  ير ي پذسهولت اجرا، انعطاف   ،يحقوق 
هفت    ،يآراس فاز  کي و سپس با استفاده از تکن   نيي تع  ارهاي وزن مع  ن،ي بدتر  ني از روش بهتر  يري گبهره 

الحسنه و  استصناع، قرض   ک،ي به شرط تمل  جاره جعاله، مرابحه، ا  ،يعقد منتخب شامل مشارکت مدن 
  0٫2۸7با وزن    يانطباق شرع  اري نشان داد مع  جي شدند. نتا  يبندخبره رتبه  30مضاربه بر اساس نظرات  

با وزن    ينگي نقد  تي ري مد  کهياند، درحالرا دارا بوده   تي اهم  ني شتري ب  0٫211با وزن    ياقتصاد  ييکارا  و
  گاه ي در جا يعقود، مشارکت مدن  يينها يبندرا کسب کرده است. بر اساس رتبه  تي اهم ني کمتر 0٫071

  ن يترفي الحسنه و مضاربه ضعنخست، جعاله در رتبه دوم و مرابحه در رتبه سوم قرار گرفتند و قرض 
  ي اقتصاد ييکارا ،يالزامات شرع ني توازن ب  جادي پژوهش ضرورت ا يهاافتهي عملکرد را نشان دادند. 

  ي هااست ي اصلاح س يبرا ييمبنا تواندي شده و م ادآوري  يرا در انتخاب عقود بانک يات ي و ملاحظات عمل
 در بخش مسکن فراهم آورد. ياسلام يبانکدار ني محصولات نو يو طراح ياعتبار
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 مقدمه 
ها . بانککنندي مفا  يامختلف اقتصاد    يهابخش   ي مال  ن يدر تأم  ي نقش اساس  ران يها در ابانک
جهان شناخته شده و حضور فع ال    يدر تحول، رشد، و توسعه اقتصاد  ي عنوان عوامل اصلبه
 ي کشورها به توسعه بازارها  شرفت يامروز، پ  ياياست. در دن  ي ها در توسعه کشورها ضرورآن 
بانکدار  ي مال صنعت  است   يو  کارخانه  ي فراهان  ي)گودرز  مرتبط  مسکن   (.1۵۸،و  بخش 
 ي در ارتقا  ياکنندهن يينقش تع  ،ي و رفاه اجتماع   يتوسعه اقتصاد  ي از ارکان اساس  ي کي عنوان  به
  ي در جوامع  ژهيو بخش، به   ن يا  ي مال  ن ي. تأمکندي م  فايا  يرشد اقتصاد  کيو تحر  ي زندگ  ت يفيک

و   گذاران است يس  يهاچالش   ن يتراز مهم   ي کيبالا است،    ي نيو شهرنش  ت يکه نرخ رشد جمع
  و  مقدمي؛ صفر  201۸  ،2ورکويو گ  زري؛ گل2004  ،1نگو ي )ل  ديآي به شمار م  ي مال  ينهادها
مسکن    مت يمستمر ق شيافزا ران، ي. در ا(1400و همکاران،    يي ؛ طباطبا1395مقدم ،  يصفر

محدود تسه  ي دسترس  ت ي و  به  خر  ي بانک  لات يخانوارها  قدرت  کاهش  افزا  ديموجب    ش يو 
متناسب  ي مال  يابزارهاتوسعه    ،ي طيشرا  ن يدر چن.به سرپناه شده است    ي در دسترس  ينابرابر

 .ابديي مضاعف م ي ت يمسکن اهم عهيود ي مال ن يتأم  يبرا ي اسلام يبا اصول بانکدار
کامل    ت يمتعارف، بر حذف ربا و رعا  ي نظام بانک  يبرا  ي نيگزيعنوان جابه   ،ي اسلام  يبانکدار

شر )عثمان  عت ياصول  است  م2002  ،3ياستوار  و  اقبال  و  يس؛2011  ،4راخوري؛  لسپور 
جعاله،    ،ي مرابحه، مشارکت مدن  رينظ  ي متنوع از عقود شرع   يا( و مجموعه1404همکارن،

تمل به شرط  اجاره  و  به   کي مضاربه  مرا  و    ايمزا  ها،ي ژگيو   ي دارا  کي   هرکه    رديگي کار 
 عه يود   لات يمشخص، مانند تسه  ي هدف  يخاص خود هستند. انتخاب عقد مناسب برا  يهات يمحدود

را به   ي اتيو عمل  ياقتصاد  ،يفقه  يهااست که جنبه  يو چندبعد  قيدق  ي ابيمسکن، مستلزم ارز
 (.2019 ،6مي؛ آرچر و کر200۸ ،5ي )کمال  رديزمان در نظر گطور هم
 ييکارا  ي کل  ي ابيبر ارز  ن يشياز مطالعات پ  ياکه بخش عمده  دهدي پژوهش نشان م  نهيشيپ  مرور

  7وبيعنوان نمونه، ااند. بهمتمرکز بوده  ي ها در نظام بانکآن   ي قيتطب   سهيمقا   اي  ي عقود اسلام

به بررس2005)  ۸دالل ي( و عب2007) اند، در عقود پرداخته  ي اتيو عمل  ي فقه  يهاي ژگيو   ي ( 
ابزارها   ن يا  ياقتصاد  يي بر کارا  شتري( ب2011)  راخوري( و اقبال و م2010)  9خان   که  ي حال
 يحوزه کاربرد  کيعقود در    ي بيترک  ي ابيبه ارز  ي اندک  يهاپژوهش  ن،ي اند. با وجود اکرده  ديتأک

فاقد چارچوب کممسکن، پرداخته   عهي ود  ي مال  ن يمشخص، همچون تأم   کپارچهي  ي اند و غالباً 
 اند. بوده هانهيگز يي نها يبندو رتبه ارهايمع هب ي دهوزن  يبرا
 فايا  ي در آن نقش پررنگ  ي که ملاحظات فقه   ران،يا  ي در بستر نظام بانک  ي شکاف پژوهش  ن يا
شوراکندي م   دايپ  ي مضاعف  ت ياهم  کند،ي م مرکز   ي فقه  ي.  سا  يبانک  نظارت    ينهادها  ر يو 

)سازمان   دانندي م  ي را الزام  يربو   يهااز شائبه  زيو پره  عت ي کامل اصول شر  ت يرعا  ،ي شرع 
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حسابرس  يحسابدار مال  ي و  ه2021  ،1ي اسلام  ي مؤسسات  مال  ئت ي؛    ، 2ي اسلام  ي خدمات 
  دايپ  شيمانند مرابحه گرا  يها به استفاده گسترده از عقود از بانک   ياري(. در عمل، بس2015
 ي جذاب است، اما به اعتقاد برخ ي ابيساده و از منظر بازار يي اند که اگرچه از نظر اجراکرده

؛ 2002  ،ي )عثمان  کندي م  في را تضع  ي اسلام  يداربانک  ي مشارکت  ت يماه  ، ي نظران فقهصاحب 
 (. 2010خان، 
  تير يها و ضرورت مدترازنامه بانک  يکلان، ناتراز  ياقتصاد  طيشرا  ،ي بر الزامات فقه  علاوه
)بک  زين  ي نگي نقد هستند  مؤثر  مناسب  عقد  انتخاب  همکاران   در  ابزارها2013،    3و    ي (. 

منافع بانک و   يي همسو   توانندي م  ،يي اجرا  ي دگيچيبا وجود پ  ،ي مانند مشارکت مدن  ي مشارکت
تقو   يمشتر ر  ت يرا  همچن  سکيو  دهند.  کاهش  را  دل  يعقود  ن،ينکول  به  جعاله    ل يمانند 

از    ي در پوشش بخش  ي نقش مکمل مهم  توانندي و وضوح موضوع قرارداد، م  يريپذانعطاف 
که الزامات    ارهيچندمع  ي ابيچارچوب ارز  کي حال، فقدان    ن ي کنند. با ا  فايمسکن ا  يهانهيهز

کارآمد  ي شرع  ب  ياقتصاد  ي و  هم   هرا  گ صورت  نظر  در  که    رد،يزمان  است  شده  موجب 
 مدت باشد.و ملاحظات کوتاه ي اتيبر تجربه عمل ي عمدتاً مبتن  هايريگميتصم
و   ي دهوزن   ،يي شناسا  يمند براو نظام  ي علم  ي چارچوب  ي به طراح  ازيخلأ، ن  ن يپاسخ به ا   در
 د يچارچوب با  ن ي. اشودي مسکن احساس م  عهيود  ي مال  ن يدر حوزه تأم  ي عقود اسلام  يبندرتبه

  سک ير  ،ياقتصاد  يي کارا  ،يهمچون انطباق شرع   ن ياد يبن  يارها يباشد که بتواند مع  يابه گونه
را پوشش دهد و امکان    ي نگينقد  ت يريو مد  يقرارداد  يريپذاجرا، انعطاف   سهولت   ،ي اتيعمل
 عقود را فراهم آورد.  ان يم  ي شفاف و کم   سهيمقا

هدف دارند. به طور خاص،   ن يتحقق ا  يبرا  يي بالا  ت يظرف  اره يچندمع  يريگ ميتصم  يهاروش
 يزوج  يهاسه يبر اساس مقا  ارهايوزن مع  قيدق  ن ييتع  يکارآمد برا  ين ابزاري ن بدتريروش بهتر

را با لحاظ    هانهيگز  يبندرتبه  ت يقابل  يآراس فاز  کي( و تکن2015  ، 4يي محدود است )رضا
 ن ي(. در ا2010 ،5سي)زاوادسکاس و تورسک آوردي فراهم م ي فيک يهاو قضاوت  ت يعدم قطع

 ي هامضمون مصاحبه  ليو تحل  ات يمند ادب مرور نظام  قياز طر  ي ابيارز  يارهايپژوهش، ابتدا مع
ن ياز روش بهتر  يريگبا بهره  ارهايمع  ي اند، سپس وزن نسبشده  فيو تعر  يي خبرگان شناسا

 يامجموعه  ت يشده و در نها  ن ييتع  ين و بر اساس نظر متخصصان حوزه فقه و بانکداري بدتر
اسلام عقود  مدن  ي از  مشارکت  تمل  ،ي شامل  به شرط  اجاره  مرابحه،  استصناع،    ک، يجعاله، 

 اند. شده يندبو رتبه ي ابيارز  يآراس فاز کيالحسنه و مضاربه با استفاده از تکنقرض
ادب عقود در کاربرد   ي مختلف، بررس  يهادر حوزه   ي اسلام  يبانکدار  ات يبا وجود گسترش 

همراه است. نخست   ي شناختو روش  ي مفهوم  يمسکن هنوز با خلأها  عهيود  لات يمشخص تسه
اند عقود پرداخته  ي قيتطب  ليتحل  اي  يي کارا  ي کل  ي ابيبه ارز  ن يشياز مطالعات پ   ياآنکه، بخش عمده
  ل يدلکه به يازيمسکن متمرکز شده است؛ ن عهيود   يي رکالايو غ   ينقد  ازين بر  ي و کمتر پژوهش
 رينسبت به سا  ي متفاوت   ت يبازار اجاره، ماه  يها و نوسان   ي اتيعمل   يهات يمحدود  ،ي الزامات فقه

 ، ي شرع   يارهايکه بتواند مع  کپارچهيچارچوب    کيدارد. دوم، فقدان    ي مال  ن يتأم  يهاحوزه
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کند، موجب شده است   ب يسنجش ترکو قابل   ي کم    ي در قالب مدل  زمان مرا ه  يي و اجرا  ياقتصاد
 اتيباشد. سوم، ادب  يفرد  يهابرداشت   اي  ي اتيعمل  ات يبر تجرب  ي عمدتاً مبتن  هايريگميکه تصم

پرداخته و وزن    ران يا  ي شبکه بانک  ي واقع  طيساختارمند عقود در شرا  سهيموجود کمتر به مقا
کرده است. پژوهش حاضر    ن يي تع  ارهيچندمع  يريگ ميمعتبر تصم  يهارا با روش  اريهر مع  ي نسب

ترک بهتر  ليتحل  ب يبا  روش  تکن   ن يبدتر–ن يمضمون،  فاز  کيو  م  ، يآراس   نيا  کندي تلاش 
در حوزه   ي عقود اسلام  يبندو رتبه  ي ابيارز  يبر شواهد برا  ي مبتن   ي ها را پر کرده و مدلشکاف

مدل  عهيود دهد؛  ارائه  ف  ي مسکن  بر  مبنا  راهمکه علاوه   ي گذاراست يس  يبرا  ي علم  ييکردن 
 داراست.  زيرا ن ي اسلام ي مال ن يتأم يهاحوزه ريبه سا ميتعم ت يقابل ،ياعتبار

مسکن،   عهيود  ي مال  ن يتأم  يانتخاب عقد مناسب برا   ت يشده و اهممطرح  يهابر اساس شکاف 
آن است که با    ي . پرسش اصلشودي م  ت ياز سؤالات مشخص هدا  ياپژوهش با مجموعه  ن يا

 يترعملکرد مناسب   ي از عقود اسلام  کيکدام   ،يي و اجرا  ياقتصاد  ،ي توجه به ملاحظات فقه
  نييچگونه تع  ي ابيارز  يارهاياز مع  ک يهر    ي مسکن دارد و وزن نسب  عهيدو   ازيدر پاسخ به ن

 اند: شده ن يتدو ريز ي راستا، سؤالات فرع  ن ي. در اشودي م
مسکن    عهيود  ي مال  ن يتأم  يبرا  ي اسلام  ي عقود بانک  ي ابيمؤثر در ارز  يارهايمع  ي وزن نسب.  1
 ست؟ يچ
نها.  2 ترک  يي رتبه  اساس  بر  منتخب  بهتر  ب يعقود  تکن  ن يبدتر–ن يروش  فاز  کيو    ي آراس 

 شود؟ ي م ن يي چگونه تع
 هستند؟  داريپا ارهايمحتمل در وزن مع رات ييآمده تا چه اندازه در برابر تغدست به يهارتبه. 3
متناسب   ي بانک  يابزارها  ي و طراح  ياعتبار  يگذاراست يس  يبرا  يي هاحاصل چه دلالت   ج ينتا.  4

 با بازار اجاره دارد؟ 
 : شوندي م شنهاديپ ريپژوهش به شرح ز يهاهيسؤالات، فرض ن يچارچوب ا در
مسکن    عهيود  ي مال  ن يتأم  يبرا   ي عقود اسلام  ي ابيدر ارز  اريمع  ن يترمهم   ي انطباق شرع .  1

 است.
 عه يود   يو نقد  يي رکالايغ   ت ي در پاسخ به ماه  ،يابا عقود مبادله  سه يدر مقا  ي عقود مشارکت.  2

 دارند.  يمسکن عملکرد بهتر
اسلام  يبندرتبه.  3 تغ  ي عقود  برابر  مع  راتييدر  وزن  در  پا  ارهايمعقول    ينسب   يدارياز 

 برخوردار است.
م  ن يکمتر   ي نگي نقد  ت يريمد  اريمع.  4 در  را  اختصاص   ي ابيارز  يارهايمع  ان يوزن  به خود 
 . دهدي م
 
 نه پژوهشیشیو پ ينظر يمبان .1

 يجامع و چندبعد  يکرديمسکن مستلزم رو   عهيود  ي مال  ن يتأم  يمناسب برا  ي انتخاب عقد اسلام
مسکن    عهيود  ت يزمان پوشش دهد. ماهطور همرا به  يي و اجرا  ياقتصاد  ،ي است که ابعاد فقه

برا  ي خاص  يهاچالش   رمولد،يو غ   يفور  ي مال  ازين  کيعنوان  به   يقراردادها  ي طراح  يرا 
اجرا در    ت يقابل  عت،ياز جمله ضرورت انطباق کامل با اصول شر  کند؛ي م  جاد يا  ي اسلام  ي بانک 

منابع    تيمحدود  طيدر شرا  ياقتصاد   يي و حفظ کارا  ،ي شبکه بانک  ي اتيو عمل  ي چارچوب حقوق
  تواند ي م  ي عقود اسلام  ي قيتطب   ي ابيارز  ،يبستر  ن ي(. در چن2002  ،ي ؛ عثمان 200۸  ،ي )کمال
ابزار بانک  ران يو مد  ياعتبار  گذاران است يس  يبرا  قيدق  يي راهنما انتخاب  ها فراهم آورد تا 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 m

ie
ao

i.i
r 

on
 2

02
6-

08
-2

4 
] 

                             4 / 22

http://mieaoi.ir/article-1-1944-en.html


 147                  1405 پاییز، ششمپنجاه وفصلنامه علمي اقتصاد و بانکداري اسلامي، شماره  

انجام    ي و شواهد تجرب  ي علم  ليتحل  هيبلکه بر پا  ،ي خينه صرفاً بر اساس تجربه تار  ،ي مال  ن يتأم
 .رديگ
 

 منتخب  يعقود بانک يقیل تطبیتحل .1-1
شامل    ي اسلام  ير کشورهايران و سايا  ي پرکاربرد در نظام بانک  ي ل، هفت عقد اسلاميتحل  يبرا

الحسنه و مضاربه  ک، استصناع، قرض ي، جعاله، مرابحه، اجاره به شرط تملي مشارکت مدن
 :انجام شد يد يهر عقد بر اساس سه بعد کل ي ابيقرار گرفتند. ارز ي مورد بررس

  يسازمان حسابدار  يه، استانداردهايبا اصول فقه امام  يزان سازگاريم  :ي انطباق فقه .1
 ؛ يبانک مرکز ي فقه يو مصوبات شورا ي اسلام  ي مؤسسات مال ي و حسابرس

 سک؛يت ريرينه منابع و مديص بهيجاد بازده، تخصيدر ا يي توانا  :ياقتصاد يي کارا .2
 ي اتيبا ساختار عمل  ي و هماهنگ  ي، انعطاف قرارداديسازادهيسهولت پ  :يي ت اجرايقابل .3

 .هابانک
 عه مسکن یدر کاربرد ود يعقود اسلام يقیسه تطبیمقا :1جدول 

قد ع ف یتعر  مسکن  عه ینقاط قوت در ود  ها تیها و محدودچالش   

 مشارکت
يمدن  

مشترک   يگذارهيسرما
  ميبا تقس   يبانک و مشتر
به نسبت   انيسود و ز
الشرکه سهم  

  جاديانطباق کامل با فقه، ا 
منافع، انعطاف   ييسوهم

بالا  يساختار  

سهم   يابيدر ارز يدگيچيپ
  ابيو نظارت در غ

م يبازده مستق انيجر  

 جعاله 
تعهد به پرداخت اجرت در  
 مقابل انجام عمل مشخص 

  يسادگ  ، ياتيانعطاف عمل
  في تعر تي قابل ، ي مستندساز

موضوع در قالب پرداخت  
عه يود  

عمل   قي دق ف يبه تعر ازين
از شائبه    يريجلوگ يبرا

ي قرض ربو  

 مرابحه 
شده  تمام مت يبا اعلام ق  عيب

ن يو سود مع  

ساده، تجربه   يياجرا  نديفرآ
گسترده  ياتيعمل  

بودن در   يشائبه ربو
  ، يپرداخت نقد

  تي با ماه يناسازگار
عه يود ييرکالايغ  

به   اجاره
ک ي شرط تمل  

در   تي اجاره با انتقال مالک
مدت  انيپا  

تملک مسکن،   يمناسب برا 
قرارداد   تيامن  

  نيناسازگار با هدف تأم
موقت  ينگينقد  

 استصناع 
قرارداد سفارش ساخت با  

اقساط   ايپرداخت نقد   

  يهاکارآمد در پروژه
وساز ساخت  

  ينقد  ازيعدم تناسب با ن
عه يود  

الحسنه قرض  
وام بدون بهره با الزام  
 بازپرداخت اصل مبلغ 

کامل،   يانطباق شرع
بالا  ياجتماع  تيمقبول  

منابع و   تيمحدود
بانک   يبرا يسودآور  

 مضاربه 
طرف، کار    کي از  هيسرما
  گرياز طرف د  تيريو مد

سود  مي با تقس  

بالا،   يفقه تيمشروع
مولد  يهاتيکاربرد در فعال  

  ل يبه دل عهيناسازگار با ود 
آن  رمولديغ  تيماه  

 پژوهش  يافته ها يمنبع: 

 

 يزمان سه مؤلفه اساسهم  ب ي با توجه به ترک  ي که عقد مشارکت مدن  دهدي نشان م  ي قيتطب  ليتحل
  ،ياقتصاد  يي از کارا  يبالا و برخوردار  يريپذانعطاف   ،ي شرع   ن يانطباق کامل با مواز  ي عني

مؤثر از    يبردارحال، بهره   ن يمسکن قرار دارد. با ا  عهيود  ي مال  ن يتأم  ي برتر برا  گاهيدر جا

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 m

ie
ao

i.i
r 

on
 2

02
6-

08
-2

4 
] 

                             5 / 22

http://mieaoi.ir/article-1-1944-en.html


 رزاقی و محقق نیا، سیلسپور.. / .مسکن عهیود یمال  نیدر تأم ی عقود اسلام یبندو رتبه یابیارز                 148

منسجم است تا از  ي نظارت يسازوکارها جاديو ا قيدق ي مستندات حقوق ن ي مستلزم تدو  قد،ع  ن يا
انحرافات صور   ي بروز  ماه  ايقراردادها    شدن يهمچون  از  گرفتن  آن   يمشارکت  ت يفاصله 

عقد   ان،يم  ن ي(. در ا1400  ،ي و برهان   يي رزاي؛ م1394  ،ي ن يو حس  ي شود )طهماسب  يريجلوگ
ن دل  زيجعاله  قابل  ريپذنعطافا  ت يماه  ليبه  قراردادها  ت يو  با  مکوتاه  يانطباق   تواند ي مدت، 

که سرعت    ي طيدر شرا  ژهي و به  رد؛يمورد استفاده قرار گ  ي عنوان ابزار مکمل مشارکت مدنبه
 ان،ي؛ موسو 139۸و دهقان،    ي بيبرخوردار است )حب  يي بالا  ت ياجرا از اهم  ي انعقاد و سادگ

1397.) 
 يدر موارد  ،ي بانک  ات يکاربرد گسترده در عمل  و سابقه  يي اجرا  ي عقد مرابحه، با وجود سادگ

 ينگ ينقد  ن يدر قالب تأم  لات ي پرداخت تسه  ريندارد نظ  ي نيع   يي کالا  ت يکه موضوع معامله ماه
اند که  کرده  ح يتصر  هي. فقهاء امامشودي مواجه م  ي شرع   عياز منظر صحت ب  يبا اشکالات جد

 لينداشته و معامله در عمل تبد  ي مرابحه، »کالا« وجود خارج  ي بانک  ياز کاربردها  ياريدر بس
سازگار    ي که با ضوابط فقه معاملات اسلام  گرددي م  يصور  عيدر قالب ب  ي نگيبه انتقال نقد

 يازهايمدت و نرو در معاملات کوتاه  ن ي(. از ا1393و رهبر،    ي ؛ امام1397  ان،ي)موسو   ست ين
موردنظر   ياقتصاد  ت يعنوان عقود سازگارتر با ماهاز مشارکت و جعاله به   فادهاست  ،يي رکالايغ 
 .شودي م شنهاديپ
نظ  ريسا تمل  ريعقود  شرط  به  قرض   ک،ياجاره  ناستصناع،  مضاربه  و  وجود    زيالحسنه  با 

قرار    يترن ييپا  يها ت يدر اولو   ،ياقتصاد  اي  يماهو   يهات يمحدود  ل يبه دل  ،ي شرع   ت يمشروع 
ساخت مسکن    ايتملک    يبرا  شتريو استصناع ب  ک يعنوان مثال، اجاره به شرط تمل. بهرنديگي م

(،  139۵  ،يو آخوند  ي؛ شاکر139۸  ،يو تقو   يموقت )مهدو   ي نگي نقد  ن يأممناسب هستند تا ت
محدودقرض با  سودآور  ت يالحسنه  و  )کر  يبرا  يمنابع  است  مواجه  سلطان  ي ميبانک    ، ي و 
دارد    ي مال  ن ينوع تأم  ن يبا ا  يتناسب کمتر  عه،يود  رمولديغ   ت ي ماه  لي(، و مضاربه به دل1397
  يابزارها  يسازنهيبه  يکه برا  دهدي نشان م  ي ابيرزا  ن يا  ندي(. برآ1400  ،ي نيو حس  ي)اکبر
 شده يسازي و بوم  ي بيترک  يکرد يرو   ي بانک  گذاران است يمسکن، لازم است س  عهيود  ي مال  ن يتأم

طور  آن به  يي و اجرا ياقتصاد يهات يهر عقد و هم ظرف ي فقه ت ياتخاذ کنند که در آن، هم ماه
  ي کرديرو   ن ي(. اتخاذ چن1397  ان،يموسو   ؛139۶  ،ي و عباس  يي )رضا  رديتوأمان مدنظر قرار گ

دهد، بلکه قادر است خلأ موجود در    شيمسکن را افزا  ي مال  ن ي نظام تأم  يي کارا  تواندي نه تنها م
 ي ابياز تمرکز صرف بر ارز  ي که اغلب ناش  يي پوشش دهد؛ خلأ  زيرا ن  ي اسلام  يبانکدار  ات يادب
 (.1399 ان،يميها است )مقآن  اصخ يکاربرد طيعقود، بدون توجه به اقتضائات و شرا ي کل
 

   نه پژوهشیشیپ .1-۲
 يهادهه  ي ط  عت،يبر شر  ي مبتن  ي نظام مال  ي از ارکان اساس  ي کيعنوان  به  ي اسلام  يبانکدار

  ي طراح  نهيدر زم  يريچشمگ  شرفت يپ  ،  ي اسلام  ي پس از گسترش مؤسسات مال  ژهيو به   ر،ياخ
اجرا آموزه   ي مال  ن يتأم  يابزارها  ي و  با  ا  ي فقه  يهامطابق  در  است.  مسئله    ان،يم  ن يداشته 
خانوار    ي اصل  يازهاياز ن  ي ک يعنوان  مسکن، به  عهيود  ي مال  ن يعقد مناسب جهت تأم  انتخاب 
  تيرعا  ي الزامات فقه  دي با  يي چرا که از سو   شود،ي م  ي تلق  ي و چندوجه  دهيچ يپ  ي موضوع   ،يشهر

  ن يا  ت ي. اهمرديمدنظر قرار گ  زين  يي و سهولت اجرا  ياقتصاد  يي کارا  گريد  يشود، و از سو 
و فاقد پشتوانه   يمسکن غالباً نقد  عهيقرارداد ود  يهاي ژگيکه و   شودي م  چندان دو   ي موضوع زمان

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 m

ie
ao

i.i
r 

on
 2

02
6-

08
-2

4 
] 

                             6 / 22

http://mieaoi.ir/article-1-1944-en.html


 149                  1405 پاییز، ششمپنجاه وفصلنامه علمي اقتصاد و بانکداري اسلامي، شماره  

به  يي کالا امکان  و  بانک  ياريبس  ير يکارگاست  متعارف  عقود  اقساط  ي از  فروش   يهمچون 
 (. 1394 ،ي ثميو م ان ي)موسو  سازدي را محدود م ياهياموال سرما

دارد.   ي در حوزه مسکن سابقه قابل توجه  ي عقود اسلام  گاهي جا  ي بررس  ،ي المللن يب  ات يادب  در
عقد از   ن ي نشان داد که ا  ي اسلام  يکاربرد عقد مرابحه در بانکدار  ي( با واکاو 200۶)  1الجمال 

فاصله گرفتن از    ليدلها مطلوب است؛ اما بهبانک  يبرا  يريکارگو سرعت به  يي منظر اجرا
محور بخش مسکن  با اهداف توسعه عدالت   يتناسب محدود  ،ي اسلام   يبانکدار  ي ارکتمش  ت يماه

  هيشب  يکه عقد مرابحه در عمل به ابزار  کندي م  ان يب   يانتقاد  کرديبا رو   زي( ن2010دارد. خان )
مسکن   ژهيو اقتصاد  به  ي بخش واقع  ي مال  ن يشده و سهم آن در تأم  ليمحور تبدبهره  يقراردادها

عقد    يايمزا  سهي( با مقا200۵)  2و عبدالرزاق   را يمقابل، م  يکمتر از حد انتظار است. در سو 
اند که مشارکت کاهنده از آن جهت  داده  ح يدر بازار مسکن، توض  ي اقساط  عيمشارکت کاهنده و ب
 ي و بهبود توازن مال  سکيموجب کاهش ر  کند،ي را فراهم م  ت يمالک  ي جيکه امکان انتقال تدر

مشتر  ان يم و  شهزادشودي م  يبانک  ن2022)  3.  تحل  زي(  و   ان يم  ي قيتطب  لي ضمن  مرابحه 
و عدالت    ي فقه  ت يگرفته است که عقد مشارکت کاهنده از منظر مشروع   جهيمشارکت کاهنده، نت

دسته   ن يبر ا  ي مسکن دارد. مبتن  ي مال  ن ي توسعه محصولات تأم  يبرا  يشتريب  ت يظرف  ،ياقتصاد
دو   ي برخ  ها،افتهياز   همچون  پژوهشگران  تأک200۸)  4يسوکاز  حرکت  کرده  دي(  که  اند 
بهبه  ي اسلام  يهابانک مشارکت  يريکارگسمت  بازطراح  ،ي عقود  به    ي هاسميمکان  ي منوط 

 است.  ي داخل ي و حسابرس سکير ت يرينظارت، مد
عقود    يريکارگ، به13۶2بدون ربا در سال    ي بانک  ات يقانون عمل  ب يپس از تصو   ران،يا  در

 يياجرا يهايوجود دشوار  ليدلحال، به ن يقرار گرفت. با ا تيدر اولو  ي مال ن يدر تأم ي اسلام
همچون مرابحه،    ياعملاً تمرکز خود را بر عقود مبادله  ي شبکه بانک  ،ي نظارت   يهات ي و محدود
بالقوه   ت يکمتر از ظرف  ي قرار داد، و نقش عقود مشارکت  ي و فروش اقساط  کيتملشرط بهاجاره
 يمبان  لي( با تحل1394)  ي ثميو م  ان يراستا موسو   ن ي(. در هم1399  ان،يميها ظاهر شد )مقآن 
  يواقع   ت يشده با ماهاند که عدم انطباق عقد انتخاب اشاره نموده  ،ي عقود بانک   يي و اجرا  ي فقه
بوده   لات يتسه  ياعطا  نديفرآ  شدن يانحراف قراردادها و صور  ي اصل  لياز دلا  ان يمشتر  ازين

 است.
عنوان به   ي نقش عقود مشارکت  ي به بررس  رياخ  يهادر دهه   ژهيو به   ي داخل  ي دانشگاه  مطالعات 

عقد   يي ( کارا1394)  ي نيو حس  ي اند. طهماسبخرد و مسکن پرداخته  ي مال  ن يتأم  يبرا  يبستر
کرده و بر   ي بررس  ي خرد و مسکن در شبکه بانک  لات يتسه  ي مال  ن يرا در تأم  ي مشارکت مدن

فقه اسلام  ن يا  چندباورند که هر  ن يا با  انطباق  از منظر  انعطاف   ي عقد   ي در طراح  يريپذو 
  يو کادر تخصص   قيدق  ي ساختار نظارت  ازمنديمؤثر آن ن  ياجرا  ي است، ول  ت يمز  يقرارداد دارا

بانک  اب يارز مدر  مباشدي ها  برهان   يي رزاي .  واکاو 1400)  ي و  در  و    ي حقوق  يهاچالش   ي( 
 ييو نبود ضمانت اجرا  ي که ضعف نگارش مستندات حقوق  دهندي نشان م  ي مشارکت مدن  ي نظارت
سازوکار مشارکت، عملاً آن   ي واقع يريبکارگ يجاها بهقرارداد، سبب شده بانک ن يدر ا يقو 

 .رندي کار گمرابحه بهشبه لات يپرداخت تسه يبرا يرا به شکل صور
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  ي مکمل معرف  يعنوان ابزارها بهپژوهش  ي در برخ  زيعقد جعاله ن  ،ي کنار مشارکت مدن  در
 ي در بانکدار  ي جعاله و مشارکت مدن  ي ق يتطب  ي ( در بررس139۸و دهقان )  ي بيشده است. حب

داشته  ران يا  ي اسلام دارااظهار  جعاله  که  سر   ت يمز  ياند  سادگ  عيانعقاد  و    ي برا  ي قرارداد 
جهت    ي بستر مناسب  تواندي شود، م  ب ي ترک  ي با مشارکت مدن  کهي خرد است و در صورت   ان يمشتر
از روش    يريگبا بهره   زي( ن139۶)  ي و عباس  يي مسکن باشد. رضا  ازيمدت نکوتاه  ي مال  ن يتأم
مشارکت   ،ي مال  ن يعقود در تأم   يبندت ياند که از منظر اولو نشان داده  يفاز  ي مراتبسلسله   ليتحل
در نظام   ي شرع   قيو تطب   يي اجرا  يي کارا  ليدلدوم را به  گاهي جا  لهنخست و جعا  گاهيجا  ي مدن
بر    ،ي شرکت  ت يبر نقش حاکم  دي ( با تأک1399)  چ يقل  ،ي استيدارا هستند. در سطح س  ران يا  ي بانک 
اجرا  ن يا که  است  مشارکت  يباور  عقود  مدن  ر ينظ  ي مؤثر  استقرار    ي مشارکت  گرو  در 

 ن يا  نصورت،يا  رياست و در غ   گذاران ردهو توجه به حقوق سپ  قيدق  ي نظارت  يهاچارچوب 
 خود را از دست خواهند داد. ي قراردادها کارکرد اصل

کل  با م  نهيشيپ  ي مرور  بانکدار  توان ي موضوع  اگرچه  که  کرد    ي ابزارها  ي اسلام  ياستنباط 
اخت  ي مال  ن يتأم  يبرا  ي متنوع در  کل   اريمسکن  اما سه خلأ  پژوهش  يديدارد،  مشاهده  در  ها 

عقود در کاربرد    ي ابيبه ارز  ارهيکه به شکل جامع و چندمع  ي : نخست، کمبود مطالعاتشودي م
  اره يچندمع  يريگميتصم  يهاباشند؛ دوم، محدود بودن کاربرد روش  پرداختهمسکن    عهيخاص ود

را    يي و اجرا  ياقتصاد  ،ي فقه  يارهايکه بتوانند مع  ين و آراس فازين بدتريمانند بهتر  يفاز
بخش    ي به الزامات بوم  ي مورد سنجش قرار دهند؛ و سوم، عدم توجه کاف  ي بي صورت ترکبه

ا ر  ارباز  يها نوسان   رينظ  ران يمسکن  خانوارها  سکياجاره،  قدرت کم  ينکول  و  درآمد 
 مدل انتخاب عقد.  ي بازپرداخت در طراح

 يپژوهش شود؛ي احساس م شياز پ شيب  ي بي مند و ترکنظام ي ضرورت انجام پژوهش  جه،ينت در
بهره  ضمن  چارچوب   يريگکه  اسلام  ي فقه  يهااز  عقود  با  از    ،ي مرتبط  استفاده  با  بتواند 

عقود  نهي و انتخاب به يبندرتبه يکارآمد برا ي مدل ،ي بوم يهاو داده شرفتهيپ ي ليتحل يهاروش
  ن ينظام تأم  يي کارا  يعلاوه بر ارتقا  تواندي م  ي مدل  ن يمسکن ارائه دهد. چن  عهيود  ي مال  ن يتأم
ا  ي مال در  طراح  ران، يمسکن  بانکدار   ي در  نوآورانه  بازنگر  ي اسلام  يمحصولات  در    يو 
 . رديقرار گ يبردارمورد بهره  زيکشور ن يشبکه بانک  ياعتبار يهااست يس
 
 پژوهشروش  .۲

انجام (200۶)1و همکاران   ساندرز  قيتحق  ازيپژوهش بر اساس چارچوب مدل پ  ن يا  ي طراح
  يپژوهش در علوم اجتماع  ي الگوها در حوزه طراح  ن يترشدهمدل که از شناخته   ن يشده است. ا

:  دهد ي م  ح ي توض  ي متوال  هيرا در قالب هفت لا  قيانجام تحق  نديفرآ  د،يآي به شمار م  ي ت يريو مد
و در    ي انتخاب روش، افق زمان  ق، يتحق  ياستراتژ  ،ي شناسروش  ق،يتحق  کرديرو   ،ي فلسف  ي مبان
 ي هاه يچارچوب، حرکت از لا  ن يها. در اداده  ليو تحل  يگردآور  يها هيو رو   هاکيتکن  ت ينها
تحق  ي رون يب فلسفه  سو قي)انتخاب  به  ابزارها  تري درون  يهاه يلا  ي(  داده(    ل يتحل  ي)انتخاب 

 .اثرگذار خواهد بود يبعد يهاه يلا مات يبر تصم ه،يلا کيدر  ميو هر تصم رديگي صورت م

 
1 Saunders et al. 
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 پژوهش حاضر  ي برا شدهي سازي ساندرز بوم ق یتحق ازیمدل پ:  1ر یتصو

 پژوهش  ي افته هاي  منبع:

 

  ق، يفلسفه تحق  کيعنوان  به  ييگراانتخاب شد. عمل   يي گراعمل   کرديرو   ،ي فلسف  ي مبان  هيدر لا
واقع مسائل  بر حل  را  انتخاب روش  ي تمرکز خود  مو  اساس  بر  در  آن   يکارآمد  زان يها  ها 

پرسش  يي گو پاسخ  قرار م  يهابه  تدل  ي)تاشاکور  دهدي پژوهش  ا0920  ،1يو   کردي رو   ن ي(. 
مطالعات  ژهيو به ن  ي در  داده  ازمنديکه  کم  ي فيک  يهاادغام  امکان    ي و  و  بوده  کارآمد  هستند، 
  يبرا  يفلسفه بستر  ن يپژوهش، ا  ن يدر ا  آوردي مختلف را فراهم م  يکردهايرو   ن يب  يي افزاهم
 کرده است.  جاديا ارهيچندمع يريگميتصم يهابا روش ياقتصاد ي فقه يهاليتحل ب يترک
در    ي في ک  يهاداده  يطرح با گردآور  ن ياستفاده شد. ا  ي اکتشاف  ختهياز طرح آم  کرد،ي رو   هيلا  در

طر از  نخست،  مصاحبه  يمحتوا  ليتحل  قيگام  انجام  و  سپس   افته،يساختارمهين  ي هااسناد  و 
کشف   ن ي ب  يمنطق  ونديپ  کي  ها،افتهي  يبندو رتبه  ي اعتبارسنج  يبرا  ي کم  يهااز داده  يريگبهره
کم  ي وممفه آزمون  م  ي و  کلارک  سازدي برقرار  پلانو  و  ا7201،  2)کرسول  به    ونديپ   ن ي(. 

کرده و سپس   يي ها را با عمق لازم شناساو شاخص  ينظر  ي ابتدا مبان   دهدي پژوهشگر اجازه م
 قرار دهد. ي ابيسنجش مورد ارزو قابل  قيدق يهاها را با روش آن  ،ي در مرحله کم

 
1 Ashakkori & Teddlie 

2 Creswell & Plano Clark 

 بدترین ،آراس فازی   –روش بهترین  
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معنا   ن يبد  رد؛يگي قرار م  ياتوسعه  يپژوهش حاضر در زمره مطالعات کاربرد  ت،ينظر ماه  از
نه آن  هدف  ارتقاکه  نظر  يتنها  بانکدار  يدانش  حوزه  ا  ي اسلام  يدر  بلکه   ک ي  جادياست، 
فرآ  يريکارگبه  يبرا  ي اتيچارچوب عمل بانک  يي اجرا  يندهايدر  ن  ي شبکه  دنبال    زيکشور را 

 .کندي م
. در فاز نخست،  ديو اجرا گرد  ي پژوهش در سه فاز مجزا طراح  نديفرآ  ،ياستراتژ  هيلا  در

بانک   يهااسناد و بخشنامه يمحتوا ليتحل قياز طر  ي عقود اسلام ي ابيارز يارهايمع يي شناسا
  ي مؤسسات مال  يو حسابدار  ي سازمان حسابرس  ياستانداردها  ،ي فقه  يمصوبات شورا  ، يمرکز
 ن،يحوزه انجام شد. همچن   ن ي تجربه موفق در ا   يدارا  يکشورها  ي قيمطالعات تطب  و ،    ي اسلام

 ياسلام  يبا خبرگان فقه معاملات و متخصصان بانکدار  افتهيساختارمهين  ي اکتشاف  يهامصاحبه
 (. 201۸ ،1پندورف ي)کر رفت يصورت پذ

گروه   يهانشست   ق ياز طر  شده، يي شناسا  يارهايمع  يسازي و بوم   ي فاز دوم، اعتبارسنج  در
 ي گذاراست يو س  ي نظران حوزه فقه، حقوق بانک با صاحب   يتخصص  يهاو مصاحبه  ي کانون
 تياهمکم   يارهايادغام شدند، مع  گريکديمشابه با    يارهايمرحله، مع  ن يانجام شد. در ا  ي مال

ها در  آن   يريگاندازه  ت يشد تا قابل  فيتعر  ي اتيعمل  يهاشاخص  ار يهر مع  يو برا  دنديحذف گرد
 (.201۵ ،2ي سيگردد )کروگر و ک ن يتضم ي مرحله کم

 ل ين صورت گرفت که به دلين بدتر يبا استفاده از روش بهتر  ارهايمع  ي دهفاز سوم، وزن   در
ناسازگار   يي کارا و نقضاوت   يبالا در کاهش  به مقا   ازيها  در مطالعات    ،ي زوج  سات يکمتر 
)رضا  ت ي محبوب  ارهيچندمع  يريگميتصم رتبه201۵  ،يي دارد  سپس،  اسلام  يبند(.   يعقود 

مدن مشارکت  شامل  شامل  تملي منتخب  شرط  به  اجاره  مرابحه،  جعاله،  استصناع،  ي،  ک، 
آن در    يي انجام گرفت که توانا  ياز روش آراس فاز  يريگبا بهره  ، الحسنه و مضاربهقرض
قطعلحاظ  عدم  داده  ت يکردن  در  موجود  ابهام  نتا  يهاو  دقت  افزا  ج يخبرگان،  داد    شيرا 

که    يفاز  يهاپرسشنامه  قيمرحله از طر  ن يا  يها(. داده2010  س،ي)زاوادسکاس و تورسک
 .ديگرد يشد، گردآور ليتوسط خبرگان تکم

مراحل    ي فيک  يهاکار گرفته شد. دادهبه  ي و کم  ي فيک  يهالياز تحل  ي ب يانتخاب روش، ترک  هيلا  در
 يکم  يهاشدند. داده  يبندو طبقه  يمضمون کدگذار  ليمحتوا و تحل  ل يتحل  قياول و دوم از طر

ن و محاسبات روش ين بدتر ي روش بهتر  يسازنهيبه  يهااز مدل  يريگبا بهره  زيمرحله سوم ن
 ي هاافتهيو هم دقت    ت يهم جامع  کردها،يرو  يي همگرا  ن يقرار گرفتند. ا  ليمورد تحل  يآراس فاز

 (. 2019، 3و همکاران  رينمود )ه ن يپژوهش را تضم
 1404مشخص    ي بازه زمان  کي آن در    يهااست و داده  ي پژوهش مقطع  ن يا  ،ي نظر افق زمان  از

و   يگردآور  يهاهيو رو   هاکيشامل تکن  زين  ازيمدل پ  ي انيپا  هي. لاانددهيگرد  ليو تحل  يگردآور
 ارائه شده است. 2صورت خلاصه در جدول هاست که بهداده ليتحل

 

  

 
1 Krippendorff 

2 Krueger & Casey 

3 Hair et al. 
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 ها داده  لیو تحل يگردآور  يهاه یو رو هاکیتکن :۲جدول 

ح یتشر فاز  ل یروش/ابزار تحل هدف  منبع داده    
نوع 
 داده 

 اول
  يي شناسا

  يارهايمع
عقود  يابيارز  

  ات، ياسناد، ادب
مصاحبه  
ي اکتشاف  

فهرست   نيتدو
ارها يمع هياول  

محتوا  ليتحل يفيک   

 دوم
و   شي پالا
  يسازيبوم
ارها يمع  

  ، ي گروه کانون
مصاحبه  

افته يساختارمهين  

  ليو تکم دييتأ
ارها يمع  

مضمون ليتحل يفيک   

 سوم
و   يدهوزن
عقود  يبند رتبه  

ي پرسشنامه فاز  
وزن   نييتع
و رتبه   ارهايمع

عقود  يينها  

ن  ين بدتريروش بهتر
ي و آراس فاز  

يکم  

 پژوهش  يافته ها يمنبع: 

 

 ل محتوایتحل .۲-1

  يمتن   يهااز داده  رياستنباط معتبر و تکرارپذ  يبرا  ريپذمند و انعطاف نظام  ي محتوا روش  ليتحل

فراهم    ي فيک  يهامعنادار را در داده  مي( و امکان کشف الگوها و مفاه201۸  پندورف،ياست )کر

 (.200۵، 1و شانون هي)هس آوردي م

 هيانجام شد. ابتدا چارچوب اول   يي استقرا ي اسيق  کرديرو   ب يمحتوا با ترک  ليپژوهش، تحل  ن يا  در

 يهاو پژوهش  ،يمقررات بانک مرکز  ،ي متون فقه معاملات اسلام  ي بررس  قياز طر  ارهايمع

 يبا خبرگان و بررس  افتهي ساختارمهين  يهامصاحبه   قيها از طرشد. سپس داده  ن يتدو  ن يشيپ

مرحله    ن ي(. ا200۸  ،2نگاسيلو و کا)  ديگرد  ليباز تحل  يو با روش کدگذار  يدآورمستندات گر

 قرار گرفت.  يبعد ي مراحل کم  يشد که مبنا ارهاياز مع يامنجر به استخراج مجموعه

 

  ن یبدتر - ن یروش بهتر .۲-۲

 يريگمي تصم ن ينو کرديرو  ک يشده،  ي ( معرف201۵) يي ن که توسط رضاين بدتر يروش بهتر

  ي زوج سات يبه مقا ازيو ن کندي فراهم م ارهايمع ي دهدر وزن   ياست که دقت بالاتر ارهيچندمع

 (. 201۶ ،  3و و همکاران دارد )م يکمتر

ن ي ن بدتريمحتوا با استفاده از روش بهتر  ليشده از تحلاستخراج  يارهايپژوهش، مع  ن يا  در

کمتر   ازيخبرگان و ن حات يترج  قيدر انعکاس دق اشيي توانا  ل يروش به دل ن يشدند. ا ي ده وزن 

 .انتخاب شد ،ياقتصاد ي در موضوعات فقه ژهيو به ،ياسهيمقا يهابه داده

 

 ي ک آراس فازیتکن .۲-3

از   ي کي  افت،ي( توسعه  2010)  سيتوسط زاوادسکاس و تورسک  بارن يروش آراس که نخست

  ي فرض  آلدهيا  نه يگز  ک يبا    هانهيگز  ي نسب  سه ياست که بر مقا  ارهيچندمع  يريگميتصم  يهاروش

 
1 Hsieh & Shannon 

2 Elo & Kyngäs 

3 Mou et al. 
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فاز نسخه  در  است.  فاز  ن يا   ياستوار  اعداد  از  و   يسازمدل  يبرا  ي مثلث  يروش،  ابهام 

در موضوعات   ژهيو به  ي ژگي و  ن يا  شودي استفاده م  ي انسان  يها اوت موجود در قض  ت يقطععدم

 ييو اجرا  ياقتصاد  ،ي متأثر از ملاحظات فقه  هايريگميکه تصم  ي اسلام  يمرتبط با بانکدار

 مضاعف دارد. ت يهستند، اهم

ن يبا استفاده از روش بهتر  ي ابيارز  يارهايمع  ت ياهم  ب يضر  ن ييپژوهش، پس از تع  ن يا  در

، جعاله، مرابحه، اجاره به  ي شامل مشارکت مدن  ي اسلام  ي از عقود بانک  يامجموعه  ،ن ي بدتر

مورد    يآراس فاز  کياز تکن  يريگالحسنه و مضاربه با بهرهک، استصناع، قرضيشرط تمل

 ي عقود با استناد به فهرست عقود مصوب شورا ن ي. انتخاب ارفتندقرار گ يبند و رتبه ي ابيارز

 صورت گرفت.  ران يا ي ها در نظام بانکو کاربرد آن  ي بانک مرکز ي فقه

 

   ي ریگنمونهو روش  ي جامعه آمار .۲-4

و متعارف است که تجربه    ي اسلام  يپژوهش شامل خبرگان حوزه بانکدار  ن يا  يجامعه آمار

مسکن،    عهيود  لات يتسه  نهيدر زم  ژهيو به   ،ي عقود اسلام  ي ابياجرا و ارز  ن،ي در تدو   ميمستق

با فقه معاملات    قيعم  يي انجام شد: آشنا  ي اصل  ي افراد بر اساس سه محور دانش  ن يدارند. انتخاب ا

در   ي و پژوهش  ي ليتحل  ي، و توانمند  ي در نظام بانک  يي از تجربه اجرا  يبرخوردار  ي اسلام

 .  ي اسلام هيو مال يحوزه بانکدار

( 201۵)  1پاتن  يها هيورود به نمونه مطابق با توص  يارهايها، معداده  ت ي فيک  ن يمنظور تضم  به

در   ي نظارت اي يي اجرا يحداقل پنج سال سابقه کار ارشد،ي شامل داشتن حداقل مدرک کارشناس

عمل  ،يبانکدار اجرا  ي تجربه  اسلام  يدر  آشنا  ، ي عقود  قانون  يي و  الزامات  عمل  ي با   ياتيو 

 مسکن در نظر گرفته شد.  عهيود لات يتسه

.  افت يادامه    ي برفگلوله  کردي با استفاده از روش هدفمند آغاز و سپس با رو   يريگنمونه  نديفرا

  د،يجد  يهاداده  يکه گردآور  يامرحله   ي عنيکرد؛    دايادامه پ  يبه اشباع نظر  دن يتا رس  نديفرا  ن يا

  موع، (. در مج19۶7،  2و اشتراوس  سر ي)گل  افزودي نم  قيبه چارچوب تحق  يامفهوم تازه  اي  اريمع

محتوا و   ليشامل تحل  ي فيها در مرحله کنفر از آن   1۸خبره در پژوهش شرکت کردند که    30

ن يروش بهتر يهاشامل پرسشنامه ي نفر در مرحله کم 30و هر  افتهيساختارمهين يهامصاحبه

  ي و چندبعد  ي تخصص  ت يحجم نمونه با توجه به ماه  ن يمشارکت داشتند. ا  ين و آراس فازي بدتر

 .دارد  ي همخوان ارهيچندمع يريگميمطالعات تصم يبرا ي شناسروش يها هيموضوع، با توص

درصد( و    73٫3دهندگان مرد )ت پاسخ ي، اکثري و تخصص  ي شناختت يجمع  يهاي ژگياز نظر و 

 1۵تا    10ن  يب  ي ن سابقه کاريشتريدرصد( بودند. ب  4۶٫7سال )  40تا    31  ي عمدتاً در گروه سن

 ۵۶٫7ارشد )ي لات مربوط به کارشناسين سطح تحصي شتريدرصد( گزارش شده و ب  ۵3٫3سال )

لات، يت اعتبارات و تسهيريدرصد از خبرگان در مد  40،  ي درصد( بود. از نظر حوزه تخصص

ئت  يه  يعنوان اعضادرصد به  2۶٫7، و  ي و نظارت شرع   ي فقه  يهاأت يدرصد در ه33٫3

 .ت داشتنديفعال ي ا پژوهشگران دانشگاهي ي علم

 
1 Patton 

2 Glaser & Strauss 
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 خبرگان  يو تخصص يشناختتیجمع يهاي ژگیو :3جدول 
ر یمتغ  ی بندطبقه   ی فراوان    درصد  

ت ي جنس  
3٫73 22 مرد   

7٫2۶ 8 زن  

)سال(  يسن  گروه  

0٫20 6 و کمتر 30  

31–40 14 7٫4۶  

41–50 8 7٫2۶  

۵0از  شي ب   2 ۶٫۶  

)سال( يکار سابقه  

۵کمتر از   3 0٫10  

5–10 7 3٫23  

10–15 16 3٫۵3  

1۵از  شي ب   4 4٫13  

لات ي تحص   

ي کارشناس   9 0٫30  

ارشد ي کارشناس   17 7٫۵۶  

ي دکتر  4 3٫13  

ي تخصص  حوزه  

لات ي اعتبارات و تسه تي ري مد  12 0٫40  

ي و نظارت شرع  يفقه  يهاأت ي ه  10 3٫33  

و پژوهشگران دانشگاه  يعلم ئتي ه  8 7٫2۶  

 پژوهش  يافته ها يمنبع: 

 

ابعاد    ي که تمام  کندي م  جاديرا ا  نان ياطم  ن يا  ي و دانشگاه  ي فقه  ،يي متوازن خبرگان اجرا  ب يترک
و کارشناسان    ران ي. حضور مدرديقرار گ  ي جامع و چندجانبه مورد بررس  ي موضوع به شکل

که ناظران   ي در حال  آورد؛ي فراهم م  ج ي نتا  يي اجرا  ت يبودن و قابل  ي عمل  يبرا  ي ضمانت  ،ي بانک 
. کنندي م  ت يپژوهش را تقو   ي بعد شرع   عت،يبا اصول شر  مات يبر انطباق تصم  ظارت با ن  ي فقه

  يعمق و استحکام نظر  ،ي و علم   ي ليتحل  يهابا ارائه چارچوب   ي پژوهشگران دانشگاه  ن يهمچن
نمونه،   ب يدر ترک  ي تنوع تخصص  ن ي (. ا2013،    و همکاران   )بک  دهندي م  شيرا افزا  هاافتهي

  ي جامعه علم  يبرا  ج ياعتبار نتا  ش يپژوهش را ارتقا داده و موجب افزا  ي رونيو ب  ي درون   يي روا
 . شودي م يي اجرا يو نهادها
دهد. در  روند طراحي و تكامل مدل مفهومي پژوهش را به صورت يكپارچه نشان مي   2  شکل

بخش نخست، چارچوب مفهومي اوليه بر مبناي ادبيات فقهي، اسناد رسمي و ضرورت تامين 
مالي وديعه مسكن ترسيم شده است؛ چارچوبي كه بر سه بعد انطباق شرعي، كارايي اقتصادي 
و قابليت اجرا استوار بوده و مبناي انتخاب عقود براي ارزيابي قرار گرفته است. در بخش  

شود كه نتيجه تحليل كيفي، كدگذاري  هاي پژوهش ارائه مي دادهشده از  وب استخراج دوم، چارچ
ارزيابي را  نهايي شش سازه  اين مدل  مفاهيم است.  پالايش  و  بين كدنويس  پايايي  مضامين، 

دهي معيارها چگونه با استفاده از روش بهترين بدترين و  دهد وزن كند و نشان مي مشخص مي 
 بندي نهايي عقود چگونه بر اساس تكنيك آراس فازي انجام شده است.  رتبه

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 m

ie
ao

i.i
r 

on
 2

02
6-

08
-2

4 
] 

                            13 / 22

http://mieaoi.ir/article-1-1944-en.html


 رزاقی و محقق نیا، سیلسپور.. / .مسکن عهیود یمال  نیدر تأم ی عقود اسلام یبندو رتبه یابیارز                 156

 

 شدهمدل مفهومي پژوهش: چارچوب اولیه و چارچوب استخراج  .:۲شكل 
 پژوهش  يافته هاي  منبع:

 

 ها افته ی لیوتحله یتجز .3
  لاتيمرتبط با تسه  ي عقود بانک   ي ابيارز  يارهايجامع مع  يي در گام نخست، به منظور شناسا

روش    ن ي(. ا200۶،  1مضمون بهره گرفته شد )براون و کلارک   ل يمسکن، از روش تحل  عهيود
به طور گسترده    ،ي فيک  يهااز داده  ي مفهوم ياستخراج الگوها  ت يو قابل  يريپذانعطاف   ليبه دل

 شامل سه منبع داده بود: ييشناسا نديفرآ.شودي استفاده م ي و مال ي علوم اجتماع  قات يدر تحق
 ي ابيارز  يهافقه معاملات، و روش   ،ي اسلام  يدر حوزه بانکدار  ي علم  ات يمند ادب. مرور نظام1

 ؛ عقود 
تحل2 رسم  لي.  استانداردها  ي اسناد  استانداردها  ي المللن ي ب  يو  جمله  سازمان    ي شرع   ياز 

 يمؤسسات مال  ي و حسابرس  ي)سازمان حسابدار  ي اسلام  ي مؤسسات مال  ي و حسابرس  يحسابدار
خدمات    ئت ي)ه  ي اسلام  ي خدمات مال  ئت يه  سکير  ت يري( و اصول نظارت و مد2021  ، ي اسلام
 (.201۵ ، ي اسلام ي مال
  ران يمد  ،يبانک مرکز  ي فقه  يشورا  يخبره شامل فقها  1۸با    افتهيساختارمهين  يها. مصاحبه3

 . ي اسلام يمتخصص در بانکدار ي علم ئت يه يو اعضا ،ي ارشد اعتبارات بانک 
شدند )اشتراوس و    ليتحل  ي و انتخاب  يباز، محور  ي مراحل کدگذار  ي ط  شدهيگردآور  يهاداده
 اند.ارائه شده   4که در جدول    دياستخراج گرد  يديکل  اريشش مع  ت،ي( و در نها199۸  ،2نيکورب
 

 
1 Braun & Clarke 

2 Strauss & Corbin 
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 يعقود بانک يبندرتبه  یينها يارهایمع :4جدول 
 منابع منتخب  ف ی تعر ار ی مع ف یرد

 يانطباق شرع 1

ساختار و  يخوان هم  زاني م
و   يفقه يعقد با مبان  ياجرا

 يشرع  يمصوبات نهادها
 معتبر 

(؛ 200۸) ي(؛ کمال2002) يعثمان 
  يو حسابرس  يسازمان حسابدار

 ( 2021) ياسلام يمؤسسات مال

2 
  ياقتصاد ييکارا

 ي و سودآور 

بازده  جادي توان عقد در ا
به   نهي بهبود نسبت هز دار،ي پا

 ييکارا يدرآمد و ارتقا
 منابع  صي تخص 

(؛ 2011) راخوري اقبال و م
 (2010)خان

3 
 يات ي عمل سکي ر

 ي و حقوق 

احتمال بروز خطا، اختلاف  
در   ييمشکلات اجرا اي  يحقوق 

 عقد  هي انعقاد، اجرا و تسو

  ياسلام يخدمات مال  ئتي ه
 (2019)مي (؛ آرچر و کر201۵)

 سهولت اجرا  4

  يندهاي فرآ يدرجه سادگ
  يالزامات مستندساز ،يياجرا

 اجرا يبندو زمان 

(؛  2001) 1خان و احمد 
 (2007)2چپرا

۵ 
 يري پذانعطاف

 ي قرارداد

  طي عقد با شرا قي تطب  تي قابل
 يازهاي و ن  ياقتصاد ري متغ
بدون نقض اصول   اني مشتر

 ي شرع

 ( 200۵) داللي (؛ عب 2007) وبي ا

 ي نگي نقد تي ري مد ۶

عقد با الزامات  يسازگار 
بانک و امکان انطباق   ينگي نقد

 وجوه  تي ري مد يهااستي با س

  ياسلام يخدمات مال  ئتي ه
 (2017)بازل تهي (؛ کم201۵)

 پژوهش  يافته ها يمنبع: 

 
هر   ي وزن نسب   ن ييمرحله تع  ،ي عقود بانک  ي ابيارز  يارهايمع  قيدق  فيو تعر  يي پس از شناسا

  ي ( معرف201۵)  يي توسط رضا  بارن يکه نخست  ،ن ين بدترياز روش بهتر  يريگبا بهره  اريمع
 سات يکمتر به مقا  ازيهمچون ن  يي هاي ژگيو   ليروش به دل  ن ي. انتخاب اديشده است، اجرا گرد

  ييمحاسبات، و توانا  يدقت بالا  اره،يچندمع  يريگميتصم  يکردها يرو   رينسبت به سا  ي زوج
برخوردار   يقو   ي شناختو روش  ي خبرگان، از پشتوانه منطق  يهاي ابيدر ارز  يحفظ سازگار
 است.  افتهيکاربرد گسترده  زين ي مال يريگميو تصم ي اسلام يبانکدار ات ياست و در ادب

 اريو مع  ن يتر به عنوان مهم  «ي »انطباق شرع   ارياجماع خبرگان، مع  هيبر پا  ند،يآغاز فرآ  در
 يدي. پس از آن، دو مرحله کلديعامل انتخاب گرد ن ي ترت ياهمبه عنوان کم «ي نگينقد ت يري»مد
 انجام شد:  ي زوج سات ياز مقا
 ار يدر نسبت با مع  ارهاياز مع  کيهر    ت يبخش، اهم  ن يا  در  ارهايمع  ريبا سا  ن يبهتر  سهيمقا

سهولت    ليبه دل  اسيمق  ن ي. اديگرد  ن يي ( تع19۸0)  3يساعت  يا درجه  9  اسيمق  يبرتر، بر مبنا
انعطاف و  برا  ي چارچوب  ،يريپذدرک  فراهم   ي نسب  يهاقضاوت   ان يب  يمعتبر  خبرگان 

 
1 Khan & Ahmed 

2 Chapra 

3 Saaty 
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  تر ت ياهمکم  اريبا مع  اريمرحله، هر مع  ن ي ا  در  اريمع  ن يبا بدتر  ارهايمع  ريسا  سهيمقا.کندي م
 شد.  ن ييآن تع ي فاصله ارزش زان يو م سهيمقا

ا  اطلاعات  از  مقا  ن يحاصل  قالب    سهيدو دسته  به  کيدر  در چارچوب    ي خط  يسازنهيمدل 
انجام  يشاخص ناسازگار يساز مدل با هدف حداقل ن ي. حل ادين وارد گردين بدتر يروش بهتر
 برخوردار باشد. ي سطح انسجام منطق ن يشترياز ب يينها ي که خروج ياشد، به گونه

را فراهم ساخت،    ارهايمع  ينسب  ت ياولو   قينه تنها امکان سنجش دق  کرديرو   ن يا  يريکارگبه
 يطور قابل توجهرا به  ج ياعتبار نتا  مات،يتصم  يسازگار  يو ارتقا  ي ذهن  يبلکه با کاهش خطا

مند، مستند و منطبق بر اصول نظام  ي به شکل  ارهايمع  ي دهوزن   نديفرآ  ب،يترت   ن يداد. بد  شيافزا
 کرد.  جاديعقود در ادامه پژوهش ا يبند مرحله رتبه يبرا ي محکم ان يبن ،ي علم

 

 ن یبدتر ن یبر اساس روش بهتر ارهایمع یينها يهاوزن  :5جدول 
فیرد ار یمع  یيوزن نها   

ي شرع انطباق 1  2۸7٫0  

ي و سودآور  ياقتصاد ييکارا 2  211٫0  

ي و حقوق ياتي عمل سکير 3  1۸3٫0  

اجرا  سهولت 4  137٫0  

ي قرارداد يريپذ انعطاف ۵  111٫0  

ي نگينقد  تيريمد ۶  071٫0  

 پژوهش  ي افته هاي منبع: 

ناسازگار شاخص  پ(ξ  =0٫04) شدهمحاسبه  ي مقدار  آستانه  حد  از   يي رضا  يشنهاديکمتر 

  ي ها حاکافته يخبرگان است.    يهاقضاوت   يبالا  يدهنده سازگارن امر نشان يبوده و ا (201۵)
عه مسکن يلات وديتسه  يار در انتخاب عقود براين معيترمهم  ي از آن است که انطباق شرع 

ت  يجه با ماه ين نتيت را دارد. اي ن اهميکمتر  ي نگ يت نقد يريکه مد  ي شود، در حالي محسوب م
الزامات شرع   ي فقه ايراستا بوده و مؤ ران هميا  ي نظام بانک  ي و  آن است که در  ن حوزه،  يد 
 .شودي مقدم دانسته م  يي ا اجراي  يبر ملاحظات صرفاً اقتصاد  ي شرع   يهابه جنبه  ي بخشت ياولو 

ارز ا  ي اب يعقود مورد  مدنيدر  اجاره به شرط  ي ن پژوهش شامل مشارکت  ، جعاله، مرابحه، 
ن عقود، روش ي ا  يبندو رتبه  ي اب يارز  ياند. براالحسنه و مضاربه بودهک، استصناع، قرضيتمل

  گرفته   کار  بهشد     ي ( معرف2010س )ين بار توسط زاوادسکاس و تورسک يکه نخست ي آراس فاز
د و وزن  يگرد  يسازمدل   ي مثلث   ي اعداد فاز  از   استفاده  با  خبرگان   يهاداده  روش،   ن يا  در.  شد
  يان ذکر است که براياعمال شد. شا نين بدترير حاصل از روش بهتريارها بر اساس مقاديمع
 ي ريگ ميتصم  يسازنهيبا منطق به  ير معکوس به منظور سازگاريمقاد،   محورنهيهز  يارهايمع

 .دياستفاده گرد
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 عقود  يبندج رتبه ینتا :6جدول 
ي شاخص آراس فاز  عقد  ي مقدار قطع   ي ت نسب ی مطلوب   رتبه  

ي شارکت مدن م  ( 92٫0 ،۸۸٫0 ،۸3٫0 ) ۸۵۶٫0  000٫1  1 

) جعاله  ۸۶٫0 ،۸3٫0 ،7۸٫0 ) ۸03٫0  93۸٫0  2 

) مرابحه  ۸3٫0 ،79٫0 ،74٫0 ) 7۶۸٫0  ۸97٫0  3 

ک ي به شرط تمل اجاره  ( 79٫0 ،7۵٫0 ،70٫0 ) 729٫0  ۸۵2٫0  4 

) استصناع 70٫0 ،۶7٫0 ،۶1٫0 ) ۶4۶٫0  7۵۵٫0  ۵ 

الحسنه قرض   ( ۶4٫0 ،۶1٫0 ،۵۶٫0 ) ۵۸۵٫0  ۶۸4٫0  ۶ 

) مضاربه ۵۶٫0 ،۵3٫0 ،4۸٫0 ) ۵0۶٫0  ۵91٫0  7 

 پژوهش  يافته ها يمنبع: 

 
معنادار در سه شاخص    يبا برتر  ،ي از آن است که عقد مشارکت مدن  ي پژوهش حاک  ن يا  ج ي نتا

انعطاف  ياقتصاد  يي کارا  ،ي انطباق شرع   ن ياديبن  ي برا  نهي گز  ن يترمناسب   ،يي اجرا  يريپذو 

م  عهيود  لات يتسه  ي مال  ن يتأم شمار  به  ارودي مسکن  پ  جهينت  ن ي.  مطالعات  جمله    ن يشيبا  از 

استانداردها200۸)  ي کمال(،  2002)  ي عثمان و  حسابدارارائه  ي(  سازمان  توسط  و   يشده 

  يک يعنوان  را به  ي راستا است که مشارکت مدن( هم2021)  ي اسلام  ي مؤسسات مال  ي حسابرس

. اگرچه  کنندي م  ي معرف  ي اسلام  يدر بانکدار  ي مشارکت  يابزارها  ن ي ترو مشروع  ن يترل ياز اص

همراه است، اما    سکير  ت ي ريو مد  يمستندساز  رينظ  يي هاي دگيچيعقد در مرحله اجرا با پ  ن يا

آن   ت يموقع  ان،يسود و ز  ي واقع   ميو تسه  يمنافع بانک و مشتر  يي آن در همسو   ن ياد يبن  ت يمز

 .کندي م ت يتقو عت يبر شر ي مبتن ياعتبار يهااست يرا در چارچوب س

که با توجه به وضوح موضوع قرارداد،    ياست؛ عقد  افتهيدوم به عقد جعاله اختصاص    رتبه

 يبرا  ي مناسب  ت ياز ظرف  ن،يي نسبتاً پا  ي حقوق  سکيو ر  يسازادهيبالا، سهولت پ  يريپذانعطاف 

ن کوتاه  يازهايپوشش  و  بخشخرد  جمله  از  هز  ي مدت،  مسکن    رات يتعم  اي  عهيود  يهانهياز 

( مطابقت دارد که  2007)  وبي( و ا200۸)  ي کمال  يهابا گزارش  افتهي  ن يابرخوردار است.  

 اند.نموده ي معرف ان يمتنوع مشتر يازهايکارآمد و سازگار با ن يعنوان ابزارجعاله را به

 نيدر ا  ران،يا  ي گسترده در شبکه بانک   ي از پشتوانه تجرب  يبرخوردار   رغميمرابحه، عل  عقد

که مرابحه از منظر انطباق    دهدي نشان م  قيتحق  ج يسوم قرار گرفت. نتا  گاهيدر جا  يبندرتبه

که در    ي دارد؛ موضوع   يکمتر  ت يمز  ي نسبت به عقود مشارکت  يو انعطاف قرارداد  ي شرع 

پژوهش  زين  ي اسلام   ينکداربا  يانتقاد  ات يادب است.  گرفته  قرار  اشاره   يعثمان  يهامورد 

و خان )2002) تأک2010(  اتکا  دي(  که  م  ش يب  يدارند  بر مرابحه   ف يبه تضع  تواندي ازحد 

 ني ا  ج يکه با نتا  ياافتهيمنجر شود؛    ي بانک   ات يدر عمل  يربو شائبه شبه  جاديو ا  ي جوهره مشارکت

 همسو است. قيتحق

ممتاز است، به    گاهيجا  يدارا  ي و اخلاق  ي الحسنه، هرچند از منظر شرع مقابل، عقد قرض   در

 مت،يقبر منابع ارزان   ديشد  يو اتکا  داري پا  ينبود بازده اقتصاد  ،يريپذاس يضعف در مق  ليدل

ا  ازيامت  ن ي ترن يي پا است.  کرده  را کسب  برداشت   جهينت  ن يکل  ا200۸)  ي کمال  يهابا   وب ي(، 
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 نيابزار تأم ک يالحسنه در نقش قرض ي اتيعمل ت يپژوهشگران که بر محدود ريسا( و 2007)

 جهت است.اند، همداشته ديتأک ي اصل ي مال

مسکن،   عهيود   لات يمناسب تسه  ي عقود بانک   نهي به  يبندت يکه اولو   دهدي نشان م  ليتحل  ن يا   نديبرآ

انطباق شرع   ارهيچندمع  يکرديمستلزم رو  آن،  در  که  است  متوازن   ،ياقتصاد  يي کارا  ،ي و 

اجرا   سکير  ت يريمد انعطاف  همبه  يي و  گطور  قرار  توجه  مورد   نيا  يهاافتهي.  رنديزمان 

و توسعه محصولات   ياعتبار  يهااست يدر س  يبازنگر  يبرا  ي علم  يمبنا  تواندي پژوهش م

 .رديکشورها قرار گ ر يو سا ران يا ي اسلام يدر نظام بانکدار عت يبر شر ي مبتن

 

 ي ر يگجهينت .4

  لات يتسه  يمناسب برا  ي اسلام  ي عقود بانک   يبندو رتبه  ي دهوزن   ،يي پژوهش با هدف شناسا  ن يا

انجام شد. با   ي اتيعمل  يو الزامات اقتصاد  ه يملاحظات فقه امام  قيمسکن، بر اساس تلف  عهيود

شش    ،ي آراس فاز  کين و تکنين بدتريمضمون، روش بهتر  لي تحل  ي بيترک  کرديرو   يريکارگبه

  ، ي و حقوق  ي اتيعمل  سکير  ،يو سودآور  ياقتصاد  يي کارا  ،ي شامل انطباق شرع   يديکل  اريمع

  جيشدند. نتا   ي دهو وزن   يي شناسا   ي نگ ينقد   ت ي ريو مد  يقرارداد  يريپذسهولت اجرا، انعطاف 

را دارد، در    ت ياهم  ن يبالاتر  0٫2۸7  ت ياهم  ب يبا ضر  ي نشان داد که انطباق شرع   ي ده وزن 

 ني. اشودي محسوب م  اريمع  ن ي ترت ياهمکم  0٫071  ت يب اهمي با ضر   ي نگينقد   ت يريکه مد  ي حال

را  ي شرع  ت يهمسو است که حفظ مشروع  ي اسلام يدر حوزه بانکدار ن يشيبا مطالعات پ افتهي

 . دانندي م ي مال يابزارها ت يمقبول  ي شرط اساس

 ، ي انطباق شرع   ن ياد يبن  اريدر سه مع  يبا برتر  ي عقود نشان داد که مشارکت مدن  يي نها  يبندرتبه

وضوح   ل يدر رتبه نخست قرار گرفت. جعاله به دل  ،يقرارداد  يريپذو انعطاف   ياقتصاد  يي کارا

دوم را به خود اختصاص داد.    گاهيو سهولت اجرا، جا  ن ييپا  ي حقوق  سک يموضوع قرارداد، ر

  رسد،ي ساده کارآمد به نظر م يي اجرا نديگسترده و فرا ي اتيواسطه تجربه عملبه  اگرچه مرابحه 

کسب    يترن يي پا  ازينسبت به دو عقد اول امت  ،يريپذو انعطاف   ي انطباق شرع   ارياما در دو مع

بر افراط در استفاده از مرابحه و خطر    ي مبن  ات،يشده در ادبمطرح  يکه با نقدها  ياجهيکرد؛ نت

الحسنه با وجود در مقابل، قرض .  دارد  ي همخوان  ، ي اسلام  يبانکدار  ي مشارکت  ت يماهکاهش  

کسب   ي ن ييرتبه پا  ،يو سودآور  يريپذاسيمق  ت يمحدود  ليبه دل  ،ي و اخلاق  ي ممتاز شرع   گاهيجا

قبل   ياافته يکرد؛   ا  ي که با مطالعات   يعقد در سبد محصولات بانک   ن يدرباره کارکرد مکمل 

 . همسو است 

اي از اقدامات  ها مجموعهشود نهاد ناظر و بانک هاي اين پژوهش، پيشنهاد مي بر اساس يافته 

سياستي هماهنگ را در طراحي و اجراي تسهيلات وديعه مسکن به کار گيرند. نخست، تدوين 

الگوهاي   شامل  وديعه،  ويژه  مدني  مشارکت  از  استفاده  براي  يکپارچه  دستورالعمل  ابلاغ  و 

استاندارد قرارداد، مدارک مورد نياز و فرآيندهاي ارزيابي و نظارت، همراه با تعيين نقش  

ابزار مکمل  نظارت شرعي در مراحل حساس اجرا. دوم، به  کارگيري عقد جعاله به عنوان 

هاي خدماتي و جانبي وديعه، با تعريف دقيق موضوع عمل و اجرت، با  براي پوشش هزينه

اج تسهيل  و  حقوقي  ابهام  کاهش  موارد هدف  در  مرابحه  کاربرد  محدودسازي  سوم،  را. 

غيرکالايي و مشروط کردن آن به احراز وجود عيني کالا و سازوکار تحويل، براي جلوگيري 
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الحسنه به خانوارهاي  از صوري شدن معاملات. چهارم، تخصيص هدفمند و محدود منابع قرض 

قابل پايش، به گونهدرآمد از طريق سهميهکم اي که هم عدالت اجتماعي و هم بندي شفاف و 

شده و استخراج هاي  پايداري مالي بانک حفظ شود. پنجم، استقرار سامانه پايش مبتني بر وزن 

بندي براي سنجش مستمر کارايي اجرايي و انطباق شرعي در سطح شعب و امتيازهاي رتبه

 .اي پيش از تعميم کامل در شبکه بانکي کشور اجراي پايلوت مرحله 

  ي اسلام  ي عقود بانک   يبند و رتبه  ي ابيارز  يبرا  ي قيتلف  ي پژوهش با ارائه چارچوب  ن يا  ت،ينها  در

ادب  ي خاص، سهم  يحوزه کاربرد  کيدر   بهبود رو   ينظر  ات يدر توسعه   يات يعمل  يهاهيو 

ا  ي اسلام  يبانکدار با  تعم  ن يدارد.  سا  ج ينتا  ميحال،   ازمند ين  ،ي مال  ن يتأم  يهاحوزه  ريبه 

  ي هاپژوهش  شودي م  شنهاديخاص هر بازار است. پ  يرهايو لحاظ کردن متغ  شتريب  يهاي بررس

 يابيمورد ارز  زيعقود را ن  ن يا  يو بلندمدت اجرا  ي اثرات اجتماع   ، ي کم  يهاليعلاوه بر تحل  ي آت

 ارائه شود.  ي اسلام ي ها در نظام بانک آن  يداريو پا يي از کارا يترجامع ريقرار دهند تا تصو 
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